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CZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA ' 2

Deweloper Lesna Sonata Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (wczesniej Lesna Sonata
Cordia Partner 5 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa) z siedzibg
w Warszawie, KRS 0001183704
Adres Adres siedziby dewelopera:
ul. Koszykowa 61B, 00-667 Warszawa
Adres punktu, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:
al. Grunwaldzka 472A, 80-309 Gdansk
Nr NIP i REGON NIP: 7010925341 REGON: 383367962
Nr telefonu 539 693 223
Adres poczty elektronicznej lesnasonata@cordiahomes.com
Nr faksu Brak faksu
Adres strony internetowej www.lesnasonata.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA 3 4°

Lesna Sonata Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest spotkg celowg zatozong w celu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego ,Lesna Sonata by Cordia” nieposiadajacg doswiadczenia i jest powigzana ze spétkami z grupy kapitatowej Cordia
i Futureal.

Udziaty w spotce Dewelopera przystugujg w 100% innym spotkom z grupy kapitatowej Cordia i Futureal, ktére posiadajg natomiast
szereg doswiadczen w realizacji projektéw mieszkaniowych oraz komercyjnych w krajach Europy Srodkowo-Wschodniej.
Przyktady ukonczonych w Polsce przedsiewzie¢ deweloperskich innych spétek z grupy kapitatowej Cordia zamieszczono ponizej:

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

.Modena by Cordia” — etap | — zrealizowane przez Projekt Warszawa 7 Cordia Partner 2 spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie

Poznan, ul. Jackowskiego 24

Data rozpoczecia: 28 marca 2022 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 3 lipca 2024 r.

,Hi Mokotéw by Cordia” — zrealizowane przez HI MOKOTOW Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w
Warszawie

ul. Bokserska 63, 63A, 63B w Warszawie

Data rozpoczecia: 2 kwietnia 2024 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 6 lutego 2026 r.

,Craft Zabtocie by Cordia” — zrealizowane przez Craft Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie

ul. Zabtocie 22A w Krakowie

Data rozpoczecia: 23 kwietnia 2024 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 17 lutego 2026 r.

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o Brak
pozwoleniu na uzytkowanie
Sporzadzony przez: Strona 2; 23 kwietnia 2026 r.

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr __
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http://www.lesnasonata.pl/

Nie

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Sopot, ul. 23 Marca 79C

dziatki ewidencyjne nr 11/15, 11/17 obr. 0018

GD1S/00019526/3

W dziale IV ksiegi wieczystej KW Nr GD1S/00019526/3 nie ma zadnych wpiséw ani wzmianek
o wnioskach.

Ponadto w dziale IV ksiegi wieczystej Kw nr GD1S/00019526/3 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Sopocie, zgodnie z art. 20 ust. 5 i ust. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o
listach zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1588), moga
zostac ujawnione bez zgody Dewelopera roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na
jego rzecz hipoteki dla zabezpieczenia sptaty kredytu na nieruchomosci lokalowej
jednoczesnie z wyodrebnieniem lokalu — przy czym roszczenia te nie dotyczg Lokalu
bedgcego przedmiotem niniejszej umowy”.

Nie dotyczy.

W bezposrednim sagsiedztwie terenu inwestycji znajdujg sie:

= na potnoc - ul. Zacisze, ul. 23 Marca, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
wielorodzinna z ustugami (sklepy spozywcze, apteka, restauracje, biblioteka);

= nawschadd - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna; budynki garazowe;

= nazachdd - plac zabaw, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

= na potudnie - teren lesny - Trojmiejski Park Krajobrazowy.

W dalszym sgsiedztwie:

= na pétnoc - Przedszkole nr 2 im. Jana Brzechwy, Cmentarz Katolicki, Zydowski i
Komunalny, Kosciot pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa;

= na zachdd - Centrum Opieki Geriatrycznej - Pomorskie Centrum Reumatologiczne
(planowana budowa nowoczesnego Centrum Kompleksowej Opieki Nad Dzie¢mi z
Chorobami Reumatycznymi), Zespot Szkét Specjalnych nr 6, Stadion pitkarski MOSIR.

Dodatkowo w sasiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zosta¢ uznane za
potencjalnie ucigzliwe i wptywajgce na warunki zycia:

= okoto 50 m pétnocny zachdéd - przystanek autobusowy ,23 Marca”;

= okoto 200 m na potudnie - Opera Lesna;

Sporzadzony przez: Strona 3; 23 kwietnia 2026 r.
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= okoto 570 m na poétnoc - Schronisko dla Bezdomnych Zwierzat Sopotkowo;

= okoto 570 m potudniowy wschod - Wydziat Zarzgdzania Uniwersytetu Gdanskiego;

= okoto 600 m na potudniowy wschdd - Wydziat Ekonomiczny Uniwersytetu Gdanskiego;

= okoto 800 m na potudniowy wschéd - Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej;

= okoto 810 m na potudniowy wschdd - Komenda Miejska Policji;

= okoto 810 m na pétnocny wschod - Sopocka Szkota Montessori - Ztobek, Przedszkole,
Szkota Podstawowa;

= okoto 820 m na poétnocny wschod - Zespot Szkét Handlowych Technikum nr 1 im. Danuty
Siedzikdwny ,Inki” oraz obiekty sportowe;

= okoto 930 m na potudniowy wschdéd - park handlowy przy ul. Gen. W. Sikorskiego;

= okoto 970 m na wschdd - Biedronka;

= okoto 1000 m na zachdd - Sanatorium Uzdrowiskowe ,Les$nik”;

= okolo 1200 m na pétnoc - Il Liceum Ogolnoksztatcgce im. Agnieszki Osieckiej oraz
Szkota Podstawowa nr 9;

= okolo 1200 m na potnocny wschdd - stacja kolejowa Sopot Kamienny Potok, tory
kolejowe przebiegajg w odlegtosci okoto 1000 m od inwestyciji.

Zgodnie z Mapg terenéw zagrozonych hatasem, wskaznik LDWN oraz wskaznik LN z 2022
r. (dostep: https://bip.sopot.pl/m,164,mapa-akustyczna-sopotu.html) nieruchomos¢ lezy poza
terenem zagrozonym hatasem.

Na terenie inwestycji nie obowigzuje plan ogéiny gminy.

Rada Miasta Sopotu przyjeta uchwate nr LIV/923/2024 z dnia 13
kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu
0golnego miasta Sopotu.

Uchwata:
https://bip.sopot.pl/e,pobierz,get.html?id=52658&file=Uchwa%25u014
2a+o+przyst%25u0105pieniu+-+plan+og%3FIny+-+z+podpisami+-
+po+sesji.docx

Projekt planu ogdélnego:

https://bip.sopot.pl/m,287 ,plan-ogolny.html

Obecnie  obowigzuje  Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu - uchwata nr
XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018 r.

Miejsce publikacji:

https://bip.sopot.pl/a, 18555,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-miasta-sopotu.html
Geoportal:

https://mapa.inspire-hub.pl/#/sopot

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu po
bylej kottowni w rejonie ul. 23 Marca i ul. Zacisze w miescie
Sopocie - uchwata nr XXXIX/520/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia
26 marca 2018 r.

Miejsce publikacji:
https://bip.sopot.pl/Download/get/id,23472.html
Geoportal:

https://mapa.inspire-hub.pl/#/sopot

Brak

USTALENIA ZASAD | WARUNKOW SYTUOWANIA OBIEKTOW
MALEJ ARCHITEKTURY, TABLIC REKLAMOWYCH | URZADZEN
REKLAMOWYCH ORAZ OGRODZEN, ICH GABARYTOW,
STANDARDOW JAKOSCIOWYCH ORAZ RODZAJOW
MATERIALOW BUDOWLANYCH:

Uchwata nr XXXIX/521/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 marca
2018 r. w sprawie uchwalenia zasad i warunkéw sytuowania na

Sporzadzony przez: Strona 4; 23 kwietnia 2026 r.
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr __

«6)) J LI_, w Inwestycji LESNA SONATA by Cordia


https://bip.sopot.pl/e,pobierz,get.html?id=52658&file=Uchwa%25u0142a+o+przyst%25u0105pieniu+-+plan+og%3Flny+-+z+podpisami+-+po+sesji.docx
https://bip.sopot.pl/e,pobierz,get.html?id=52658&file=Uchwa%25u0142a+o+przyst%25u0105pieniu+-+plan+og%3Flny+-+z+podpisami+-+po+sesji.docx
https://bip.sopot.pl/e,pobierz,get.html?id=52658&file=Uchwa%25u0142a+o+przyst%25u0105pieniu+-+plan+og%3Flny+-+z+podpisami+-+po+sesji.docx
https://bip.sopot.pl/a,18555,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-sopotu.html
https://bip.sopot.pl/a,18555,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-sopotu.html
https://mapa.inspire-hub.pl/#/sopot
https://bip.sopot.pl/Download/get/id,23472.html

terenie miasta Sopotu obiektéow malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéow materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

Miejsce publikacji:

https://bip.sopot.pl/Article/get/id, 18643.html

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu po bytej kottowni w rejonie ul.

23 Marca i ul. Zacisze w miescie Sopocie - uchwata nr XXXI1X/520/2018 Rady Miasta Sopotu

z dnia 26 marca 2018 r.:
1.MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
niezaktécajacych funkcji mieszkaniowej i niepowodujacych przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska (do dwoch pierwszych kondygnacii
nadziemnych dopuszcza sie ustugi w zakresie: handlu detalicznego, biur i administraciji,
gastronomii, hotelarstwa, odnowy biologicznej, rehabilitacji z uwzglednieniem mozliwosci
sytuowania basenu kagpielowego, ochrony zdrowia, opieki nad dzieémi, ustug opiekunczych,
itp.; na czesci powierzchni uzytkowej ostatniej kondygnacji ustala sie ustugi w zakresie
gastronomii, turystyki, rekreacji z otwarciem widokowym, co najmniej od wschodu; nad
najwyzszg kondygnacjg ustala sie taras widokowy urzadzony zielenig z elementami urzadzen
parkowych lub do éwiczen rehabilitacyjnych); dodatkowo dopuszcza sie: przeniesienie i
przebudowe istniejgcego urzadzenia elektroenergetycznego z dziatki ewid. nr 11/5 w czes¢
ustugowg zabudowy, jako stacje transformatorowg wbudowang w ustugi; garaze, piwnice i
pomieszczenie techniczne w kondygnacjach podziemnych; pomieszczenie zaplecza
technicznego dla spotdzielni mieszkaniowej np. dla magazynu sprzetu niezbednego dla
obstugi osiedla, w tym: pojazdéw, odsniezarek, narzedzi ogrodniczych; adaptacje budynku
kottowni na funkcje ustugowe w zakresie wymienionym w przeznaczeniu terenu, do czasu
realizacji nowej zabudowy; przywrdcenie funkcji grzewczej istniejgcej kottowni pod warunkiem
wykorzystania paliw niskoemisyjnych i czasowe wykorzystanie budynku kottowni na cele
nieuciazliwe gospodarcze, gastronomiczne i rozrywkowe oraz spoteczne i socjalne osiedla do
czasu jego rozbiorki.

Maksymalna intensywnos¢ | 1.MW/U — max. 5,2.

zabudowy

Maksymalna i minimalna | 1.MW/U — min. 1; max. 3.

nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia | 1.MW/U - do 50% powierzchni dziatki, w tym dla pierwszych dwéch kondygnacji nadziemnych do
zabudowy 50%, dla pozostatych kondygnacji do 35%.

Maksymalna wysokos¢ | 1.MW/U - do 24 m.

zabudowy

Minimalny udziat procentowy | 1.MW/U nie mniejsza niz 40%, nalezy dazy¢ do zwiekszenia do 50%.
powierzchni biologicznie

czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1.MW/U: wymagania parkingowe:
dla mieszkalnictwa —minimum 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
dla ustug w zakresie gastronomii — minimum 3,5 miejsca postojowego na 10 miejsc
siedzacych albo konsumpcyjnych,
dla ustug w zakresie gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie itp. — minimum 3 miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych na 100 m2 powierzchni uzytkowe;,
dla pozostatych ustug — minimum 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej,
dla ustug — minimum 3,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych i minimum 1 miejsce
postojowe dla osob niepetnosprawnych, ktére posiadajg karte parkingowg, na kazde 3
miejsca postojowe.

Sporzadzony przez:
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Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ksztattowania krajobrazu:

1) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren 1.MW/U zalicza sie do terendw zabudowy
mieszkaniowo ustugowej;

2) ochrona zadrzewien — pielegnacja istniejgcych drzew, a w przypadku wycinki, uzupemienia
nowymi nasadzeniami; w przypadku nowych nasadzen drzew — dobdr gatunkow z uwzglednieniem
miejscowych warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego; w przypadku koniecznosci
wycinki drzew nalezy je uzupeti¢ nowymi nasadzeniami zgodnie z zasadami rekompensacji
przyrodniczej, z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych zgodnie z warunkami siedliskowymi;

3) dla terenéw o gruntach stabonosnych, o znacznych spadkach terenu lub wysokim poziomie wéd
gruntowych, dla posadowienia obiektdw, na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzi¢ ocene
warunkéw geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, miedzy
innymi przewidujgcej skutki planowanych robét w stosunku do obiektow sgsiednich oraz
wskazujgcg sposob unikniecia zagrozen;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég, ciggow
pieszo-jezdnych, parkingéw, miejsc postojowych, placéw manewrowych do odbiornikéw po
oczyszczeniu z substancji ropopochodnych oraz po podczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym
spetnienie wymagan okreslonych przepisach odrebnych.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania  terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Plan nie okresla.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje sie w granicach wpisu do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego zespotu
urbanistyczno—krajobrazowego miasta Sopotu, nr rejestru 936 decyzja z dnia 12.02.1979 r.
(dawny nrrej. 771):
a) teren 1.MW/U w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu zabytkowego zabytku w
strefie B.2. — ochrony krajobrazu,
2) zasady ochrony zgodnie z decyzjg o wpisie do rejestru zabytkéw oraz wszelkie dziatania w
obszarze planu, podlegajg obowigzujgcym przepisom prawa z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie  na  podstawie
przepiséw odrebnych

Granice lub sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) teren znajduje sie w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej; wszelkie prace inwestycyjne na
obszarze uzdrowiska nalezy realizowaé zgodnie z ustawg o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, a takze ze
statutem uzdrowiska Sopot ustanowionym uchwatg Rady Miasta Sopotu.

Warunki i  szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

1.MW/U - dojazd od terenu drogi wewnetrznej 2.KDW.

Warunki i  szczegodtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zasady modernizacji, rozbudowy, przebudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej, z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji;

2) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscig rozbudowy

i modernizacji;

3) odprowadzenie wod opadowych:
a) z dachoéw i z nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej po retencjonowaniu i/lub
na teren. Dopuszcza sie odprowadzanie wod do ziemi po udokumentowaniu na podstawie
badan hydrogeologicznych, ze warunki gruntowo—wodne umozliwiajg rozsgczanie wod
opadowych w ziemi, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy statecznosci istniejgcych i
projektowanych obiektow budowlanych i nie spowoduje zmian, ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich,
b) z jezdni do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu z substancji ropopochodnych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza sie uzupetnienie

Sporzadzony przez:
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zapotrzebowania z wykorzystaniem alternatywnych zrédet energii;

5) zaopatrzenie w ciepto - z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych lub z sieci
cieptowniczej;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

7) usuwanie odpadow — zgodnie z prawem lokalnym, to jest ,Regulaminem utrzymania czystosci
i porzgdku na terenie miasta Sopotu”;

8) telekomunikacja:

a) na obszarze planu dopuszcza sie rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych,
b) na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej,
c) obstuga telekomunikacyjna obiektéw na obszarze planu z istniejgcej lub projektowanej sieci
teletechnicznej przewodowej lub bezprzewodowej;
9) na catym terenie, dopuszcza sie przebudowe istniejgcych i budowe nowych podziemnych i
naziemnych obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, w tym: stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow, zbiornikdw retencyjnych, a takze inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznoéci publicznej

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

W bezposrednim sasiedztwie od terenu inwestycji obowigzujg miejscowe plany, ktore
wyznaczaja nastepujace przeznaczenia terenu:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu po bytej kottowni w rejonie ul.
23 Marca i ul. Zacisze w miescie Sopocie - uchwata nr XXXI1X/520/2018 Rady Miasta Sopotu
z dnia 26 marca 2018 r.:

2 KDW - teren drogi wewnetrzne;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Opery Lesnej, osiedli
»Przylesie” i ,,Zacisze” w miescie Sopocie - uchwata nr XI11/168/2007 Rady Miasta Sopotu z
dnia 21 grudnia 2007 r., zmieniona uchwatg nr XXVI11/392/2013 z dnia 17 maja 2013 r. oraz
uchwata nr XX1/280/2016 z dnia 12 wrzes$nia 2016 r.:

11.1.MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
20PZL - tereny parku lesnego.

W dalszym sasiedztwie od terenu inwestycji obowigzujg miejscowe plany, ktére wyznaczaja
nastepujace przeznaczenia terenu:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Opery Lesnej, osiedli
»Przylesie” i ,Zacisze” w miescie Sopocie - uchwata nr Xl1/168/2007 Rady Miasta Sopotu z
dnia 21 grudnia 2007 r., zmieniona uchwata nr XXVI11/392/2013 z dnia 17 maja 2013 r. oraz
uchwata nr XX1/280/2016 z dnia 12 wrzesnia 2016 r.:

14 U, 15U - teren zabudowy ustugowej — zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych:
lecznictwo specjalistyczne, gastronomia, kultura, handel, administracja, biura,
nieucigzliwe ustugi i nieucigzliwe rzemiosto ustugowe itp. inne ustugi nieucigzliwej z
wykluczeniem stacji paliw i warsztatow samochodowych;

16 MW, 17MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

29 KDD — ulica dojazdowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w ulicach 23 Marca, Zacisze, Piaskowa,
Okrezna, Ksiezycowa w miescie Sopocie - zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu. - uchwata Rady Miasta Sopotu nr
XXX1/499/2002 z dnia 26 kwietnia 2002 r. zmieniona uchwata Rady Miasta Sopotu nr
X11/215/2019 z dnia 19 grudnia 2019 r.:

01.M, 02.M, 03.M - teren zabudowy mieszkaniowej /M/ z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych (do 50% pow. uzytkowej budynku) (Zakaz przeksztafcania istniejacej
zabudowy w zabudowe wielorodzinng);

15.KL — ulica lokalna;

Sporzadzony przez:
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16.KD — ulica dojazdowa z planem nawrotowym.
Maksymalna  intensywnosc | \jiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu po bylej kottowni w rejonie ul.
zabudowy 23 Marca i ul. Zacisze w miescie Sopocie - uchwata nr XXXIX/520/2018 Rady Miasta Sopotu
z dnia 26 marca 2018 r.:
2.KDW — nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Opery Lesnej, osiedli
»Przylesie” i ,Zacisze” w miescie Sopocie - uchwata nr Xlil/168/2007 Rady Miasta Sopotu z
dnia 21 grudnia 2007 r., zmieniona uchwata nr XXVI11/392/2013 z dnia 17 maja 2013 r. oraz
uchwata nr XX1/280/2016 z dnia 12 wrzes$nia 2016 r.:
11.1.MW — max. 1,6;
20PZL — plan nie okresla;
14U, 15U, 16MW, 17MW - plan nie okresla;
29 KDD - nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w ulicach 23 Marca, Zacisze, Piaskowa,
Okrezna, Ksiezycowa w miescie Sopocie - zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu. - uchwata Rady Miasta Sopotu nr
XXX1/499/2002 z dnia 26 kwietnia 2002 r. zmieniona uchwatag Rady Miasta Sopotu nr
XI11/215/2019 z dnia 19 grudnia 2019 r.:
01.M, 02.M, 03.M - plan nie okresla;
15.KL, 16.KD — nie dotyczy.
Maks.ymalna ' minimalrfa’ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu po bytej kotlowni w rejonie ul.
nadziemna intensywnosc | 23 Marca i ul. Zacisze w miescie Sopocie - uchwata nr XXX1X/520/2018 Rady Miasta Sopotu
zabudowy z dnia 26 marca 2018 r.:
2.KDW - nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Opery Lesnej, osiedli
»Przylesie” i ,Zacisze” w miescie Sopocie - uchwata nr Xli1/168/2007 Rady Miasta Sopotu z
dnia 21 grudnia 2007 r., zmieniona uchwatg nr XXVI11/392/2013 z dnia 17 maja 2013 r. oraz
uchwata nr XX1/280/2016 z dnia 12 wrzes$nia 2016 r.:
11.1.MW - plan nie okresla maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$c¢
zabudowy;
20PZL - plan nie okresla;
14U, 15U, 16MW, 17MW — plan nie okresla maksymailnej i minimalnej nadziemnej
intensywnos¢ zabudowy;
29 KDD - nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w ulicach 23 Marca, Zacisze, Piaskowa,
Okrezna, Ksiezycowa w miescie Sopocie - zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu. - uchwala Rady Miasta Sopotu nr
XXX1/499/2002 z dnia 26 kwietnia 2002 r. zmieniona uchwatag Rady Miasta Sopotu nr
X11/215/2019 z dnia 19 grudnia 2019 r.:
01.M, 02.M, 03.M - plan nie okresla;
15.KL, 16.KD — nie dotyczy.
Maksymalna  powierzchnia Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu po bytej kotlowni w rejonie ul.
zabudowy 23 Marca i ul. Zacisze w miescie Sopocie - uchwata nr XXXI1X/520/2018 Rady Miasta Sopotu
z dnia 26 marca 2018 r.:
2.KDW — nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Opery Lesnej, osiedli
»Przylesie” i ,Zacisze” w miescie Sopocie - uchwata nr Xli1/168/2007 Rady Miasta Sopotu z
dnia 21 grudnia 2007 r., zmieniona uchwatg nr XXVI11/392/2013 z dnia 17 maja 2013 r. oraz
uchwata nr XX1/280/2016 z dnia 12 wrzesnia 2016 r.:
11.1.MW — max. 14%.
20PZL — plan nie okresla;
14U, 16MW — max. 40% powierzchni terenu;
15 U — max. 35% powierzchni terenu;
17 MW — jak w stanie istniejacym;

Sporzadzony przez:
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29 KDD - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w ulicach 23 Marca, Zacisze, Piaskowa,
Okrezna, Ksigzycowa w miescie Sopocie - zmiany miejscowego planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu. - uchwata Rady Miasta Sopotu nr
XXX1/499/2002 z dnia 26 kwietnia 2002 r. zmieniona uchwatg Rady Miasta Sopotu nr
X11/215/2019 z dnia 19 grudnia 2019 r.:

01.M, 02.M, 03.M — max. 20% pow. dziafki;
15.KL, 16.KD — nie dotyczy.

Maksymalna wysokos¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu po bytej kotlowni w rejonie ul.
zabudowy 23 Marca i ul. Zacisze w miescie Sopocie - uchwata nr XXXI1X/520/2018 Rady Miasta Sopotu
z dnia 26 marca 2018 r.:

2.KDW - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Opery Lesnej, osiedli
»Przylesie” i ,Zacisze” w miescie Sopocie - uchwata nr XI11/168/2007 Rady Miasta Sopotu z
dnia 21 grudnia 2007 r., zmieniona uchwatg nr XXVI11/392/2013 z dnia 17 maja 2013 r. oraz
uchwata nr XX1/280/2016 z dnia 12 wrzesnia 2016 r.:

11.1.MW — max. 11 kondygnacji,

20PZL — plan nie okresla;

14U - do 1 kondygnacji naziemnej z uzytkowym poddaszem, nie wiecej niz 12,0 m;

15 U - do 2 kondygnacji naziemnych z uzytkowym poddaszem, nie wiecej niz 12,0 m;
16 MW - nie wigcej niz 12,0 m; dla pozostatego terenu do 11 kondygnacji naziemnych —
jak w stanie istniejgcym;

17 MW - ustala sie do 4 kondygnacji nie wyzej niz 12,5 m;

29 KDD - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w ulicach 23 Marca, Zacisze, Piaskowa,
Okrezna, Ksiezycowa w miescie Sopocie - zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu. - uchwata Rady Miasta Sopotu nr
XXX1/499/2002 z dnia 26 kwietnia 2002 r. zmieniona uchwata Rady Miasta Sopotu nr
X11/215/2019 z dnia 19 grudnia 2019 r.:

01.M, 02.M, 03.M —max. 12,5 m;
15.KL, 16.KD — nie dotyczy.

Minimalny udziat procentowy | \ieiscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu po bylej kottowni w rejonie ul.
powierzchni biologicznie | 23 Marca i ul. Zacisze w miescie Sopocie - uchwata nr XXXIX/520/2018 Rady Miasta Sopotu
czynnej z dnia 26 marca 2018 r.:

2.KDW — nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Opery Lesnej, osiedli
»Przylesie” i ,Zacisze” w miescie Sopocie - uchwata nr Xli1/168/2007 Rady Miasta Sopotu z
dnia 21 grudnia 2007 r., zmieniona uchwatg nr XXVI11/392/2013 z dnia 17 maja 2013 r. oraz
uchwata nr XX1/280/2016 z dnia 12 wrzes$nia 2016 r.:

11.1.MW — nie mniejsza niz 40%, nalezy dazy¢ do zwiekszenia do 55%;

20PZL — plan nie okresla;

14U - nie mniej niz 10%, nalezy dgzy¢ do zwigkszenia powierzchni do 60%;

15 U - nie mniej niz 20%, nalezy dgzy¢ do zwigkszenia powierzchni zielonych do min.
55%;

16 MW - nie mniej niz 40%, nalezy dgzy¢ do zwiekszenia powierzchni zielonych do min.
55%;

17 MW - nie mniej niz 40%, nalezy dazy¢ do zwiekszenia powierzchni zielonych do 60%;
29 KDD — nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w ulicach 23 Marca, Zacisze, Piaskowa,
Okrezna, Ksiezycowa w miescie Sopocie - zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu. - uchwata Rady Miasta Sopotu nr
XXX1/499/2002 z dnia 26 kwietnia 2002 r. zmieniona uchwata Rady Miasta Sopotu nr
X11/215/2019 z dnia 19 grudnia 2019 r.:

01.M, 02.M, 03.M — min. 60% pow. dziatki;

Sporzadzony przez: Strona 9; 23 kwietnia 2026 r.
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= 15.KL, 16.KD - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu po bytej kottowni w rejonie ul.
23 Marca i ul. Zacisze w miescie Sopocie - uchwata nr XXXIX/520/2018 Rady Miasta Sopotu
z dnia 26 marca 2018 r.:

= 2.KDW - dopuszcza sie parkowanie w zatokach przyulicznych réwnolegtych do osi
jezdni.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Opery Lesnej, osiedli
»Przylesie” i ,,Zacisze” w miescie Sopocie - uchwata nr XI11/168/2007 Rady Miasta Sopotu z
dnia 21 grudnia 2007 r., zmieniona uchwatag nr XXVII/392/2013 z dnia 17 maja 2013 r. oraz
uchwata nr XX1/280/2016 z dnia 12 wrzesnia 2016 r.:
= 11.1.MW — minimum 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie; do bilansu miejsc
parkingowych wlicza sie miejsca postojowe parkingu wielopoziomowego
zlokalizowanego na terenie oznaczonym w planie symbolem 11.2.KS/U,US;
= 20PZL - zakaz lokalizacji parkingdéw;
= 14U:
- dla lecznictwa specjalistycznego min. 2,5 miejsca postojowego na 100 m2 pow. uz.,
- dla gastronomii min.15 miejsc postojowych na 100 miejsc,
- dla ustug kultury 1 miejsce postojowe na 100 m? pow. uz.,
- handel min. 2,5 miejsca postojowego na 100 m? pow. uz.,
- dla pomieszczen biurowych, administracji i nieucigzliwego rzemiosta ustugowego min
3,0 miejsca postojowego na 100 m2 pow. uz., zlokalizowane na terenie,
nalezy dazy¢ do zwiekszenia ilosci miejsc postojowych, z uwagi na istniejgce
zainwestowanie dopuszcza sie zmniejszenie wymaganej liczby miejsc parkingowych;
= 15U:
- dla lecznictwa specjalistycznego min. 2,5 miejsca postojowego na 100 m2 pow. uz.,
- dla gastronomii min.15 miejsc postojowych na 100 miejsc,
- dla ustug kultury 1 miejsce postojowe na 100 m? pow. uz.,
- handel min. 2,5 miejsca postojowego na 100 m? pow. uz.,
- dla pomieszczen biurowych, bankéw i biblioteki oraz nieucigzliwego rzemiosta
ustugowego min 3,0 miejsca postojowego na 100 m? pow. uz., zlokalizowane na terenie,
z uwagi na istniejgce zainwestowanie dopuszcza sie zmniejszenie wymagane;j liczby
miejsc parkingowych;
= 16 MW - min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zlokalizowane na terenie,
dopuszcza sie lokalizacje miejsc terenie nr 11 MW;
= 17 MW - min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie - zlokalizowane na terenie oraz na
terenie nr 29 KDD;
= 29 KDD - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w ulicach 23 Marca, Zacisze, Piaskowa,
Okrezna, Ksigzycowa w miescie Sopocie - zmiany miejscowego planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu. - uchwala Rady Miasta Sopotu nr
XXX1/499/2002 z dnia 26 kwietnia 2002 r. zmieniona uchwalg Rady Miasta Sopotu nr
X11/215/2019 z dnia 19 grudnia 2019 r.:

= 01.M, 02.M, 03.M - min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, 2 miejsca postojowe na
100 m? pow. uzytkowej ustug — w granicach dziatki;
= 15.KL, 16.KD — nie dotyczy.

Nie dotyczy

Nie dotyczy
Nie dotyczy
Nie dotyczy
Nie dotyczy
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warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i | Nie dotyczy
krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu | Nie dotyczy
potozonego na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr | Nie dotyczy
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub obiektow | Nie dotyczy
podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikacji | Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury | Nie dotyczy
technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w: 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

miejscowych planach Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. 1 Maja (dziatka nr 9/12 karta
zagospodarowania mapy 21 oraz dziatka nr 63/5 karta mapy 22) w Sopocie (zmiana miejscowego planu ogdlnego
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu) - uchwata Rady Miasta Sopotu nr VII/107/99

z dnia 14 maja 1999 r.*

= Planowane ulice dojazdowe:
— K- od ul. Moniuszki w strone zachodnig (w strone Jeziora Nowowiejskiego).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w ulicach 23 Marca, Zacisze, Piaskowa,
Okrezna, Ksiezycowa w miescie Sopocie - zmiany miejscowego planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu. - uchwata Rady Miasta Sopotu nr
XXX1/499/2002 z dnia 26 kwietnia 2002 r. zmieniona uchwalg Rady Miasta Sopotu nr Xl11/215/2019
z dnia 19 grudnia 2019 r.*

= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych:
— 08.M - tereny wzdtuz ul. Okreznej (rejon ul. Ksiezycowej).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy Al. Niepodlegtosci 836-840 oraz
naroznika ulic Al. Niepodlegtosci i Armii Krajowej w miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta
Sopotu nr X/152/2003 z dnia 29 sierpnia 2003 r.*

= Planowane drogi dojazdowe:
— 05.KD - pomiedzy ul. Armii Krajowej i al. Niepodlegtosci, w rejonie adreséw ul. Armii Krajowej
116A-120, a takze pomiedzy budynkami przy al. Niepodlegtosci 836-840.
= Planowane tereny zieleni:
— 04.Z - wzdtuz zachodniej jezdni al. Niepodlegtosci, w rejonie adresu al. Niepodlegtosci 840.
= Planowane tereny ustug z zielenig towarzyszgcg (dopuszcza sie: biura, obstuga turystyki, ochrona
zdrowia, gastronomia):
— 03.U - w rejonie ulic: Armii Krajowe;j i al. Niepodlegtosci.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu punktu widokowego przy ulicy
Okreznej i pétnocnego fragmentu ulicy Armii Krajowej w miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta
Sopotu nr XXXVIII/646/06 z dnia 30 czerwca 2006 r.*

= Planowane wydzielone ciggi piesze:
— 03.KX - pomiedzy ul. Okrezng i al. Niepodlegtosci, w rejonie adresu al. Niepodlegtosci 860.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami Winieckiego
i Goyki oraz terenami kolejowymi i wagwozem na przediluzeniu ulicy Majkowskiego w miescie
Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr IV/36/2007 z dnia 5 stycznia 2007 r.*

= Planowane $ciezki rowerowe: wzdtuz ul. Goyki (odc.: ul. Obroncéw Westerplatte - ul. Winieckiego).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Armii Krajowej, Sikorskiego, 23
Marca i Al. Niepodlegtosci w miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr XXII1/427/05 z
dnia 11 lutego 2005 r. zmieniona uchwatg Rady Miasta Sopotu nr XLI1/527/2010 z dnia 3 wrzesnia
2010 r.”

= Planowana ulica lokalna:
— 11KDL - ul. 23 Marca (odc. ul. Armii Krajowej - al. Niepodlegtosci).

Sporzadzony przez: Strona 11; 23 kwietnia 2026 r.
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= Planowane parkingi publicznej dwupoziomowe:
— na terenie 04.U - w rejonie adresu ul. Armii Krajowej 112A.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Cmentarza Katolickiego w miescie
Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr XVIII/216/2012 z dnia 30 marca 2012 r.*

= Planowane publiczne drogi dojazdowe:
— 08.KDD - fragment ul. Okreznej w rejonie adresu ul. Okrezna 31A (placyk nawrotowy).
= Planowane drogi wewnetrzne:
— 11.KDW - droga pomiedzy ul. 23 Marca i ul. Okrezng (w rejonie ul. Okreznej 32).
= Planowane ogdlnodostepne ciggi piesze:
— 09.KX - w rejonie adresu ul. Okrezna 32.
= Planowane tereny cmentarzy:
— 07.ZC - rozbudowa istniejgcego Cmentarza Katolickiego w kierunku potudniowym.
= Planowane tereny zieleni urzgdzone;:
— 06.ZP - w rejonie ulic: Okreznej i 23 Marca, w kierunku potudniowym od Cmentarza
Katolickiego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Brodwino” w miescie Sopocie -
uchwata Rady Miasta Sopotu nr XX1/281/2012 z dnia 31 sierpnia 2012 r.*

= Planowane publiczne drogi dojazdowe:
— 27.KDD - droga tgczaca ul. Kolberga z Kosciotem pw. Zestania Ducha Sw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Malczewskiego, Al
Niepodlegtosci, Chodowieckiego w miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr
XX1/282/2012 z dnia 31 sierpnia 2012 r.*

= Planowane publiczne drogi dojazdowe:
— 22.KDD - fragment ul. Sienkiewicza (w rejonie ul. Malczewskiego i wzdtuz wschodniej granicy
Cmentarza Komunalnego).
= Planowane drogi wewnetrzne i tereny obstugi transportu drogowego - parkingi:
— 25.KDWIKS - droga pomiedzy ul. Malczewskiego i adresami ul. Malczewskiego 9A, 11A;
— 26.KDWIKS - droga w rejonie adreséw: al. Niepodlegtosci 874A - 876 oraz ul. Malczewskiego
1B, 5A.
= Planowane wydzielone ogolnodostepne ciagi piesze:
— 23.KX - pomiedzy ul. Sienkiewicza a Parkiem Wzgorze Augusta, w rejonie ul. Sienkiewicza 29.
= Planowane tereny zieleni urzgdzone;:
— 16.ZP - w rejonie adresow: ul. Malczewskiego 15-19A;
— 17.ZP - teren Parku Wzgorze Augusta.
= Planowane teren zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe:
— 13.U - rejon ul. Jacka Malczewskiego 29.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Cmentarza Komunalnego w miescie
Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr XX1/283/2012 z dnia 31 sierpnia 2012 r.*

= Planowane $ciezki rowerowe: wzdtuz Potoku Kamiennego (odc.: ul. Obodrzycow 59A - Staw
Obodrzycow).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Kraszewskiego w miescie
Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr XX1/285/2012 z dnia 31 sierpnia 2012 r. *

= Planowane publiczne drogi dojazdowe:
— 45.KDD - ul. Tatrzanska (odc.: ul. Kraszewskiego - ul. Tatrzanska 7).
= Planowane drogi wewnetrzne i tereny obstugi transportu drogowego:
— 53.KDWI/KS - w rejonie adreséw: ul. Wejherowska 11-11A.
= Planowane tereny obstugi transportu drogowego - parkingi (dopuszcza sie drugi, podziemny
poziom parkingu):
— 38.KS - w rejonie ul. Tatrzanskiej 19 i Jozefa Kraszewskiego 31.
= Planowane tereny obstugi transportu drogowego - parkingi naziemne:
— 39.KS - w rejonie ul. Tatrzanskiej 4;
— 40.KS - w rejonie adreséw: ul. Tatrzanska 3 i Kraszewskiego 7/9.
= Planowane tereny sportu i rekreacji:
— 29.US - w rejonie ul. Sienkiewicza i Parku Wzgorze Augusta.
= Planowane tereny zieleni urzgdzone;j:
— 30.ZP - w rejonie ulic: Obodrzycow i Tatrzanskiej oraz skarpy doliny Potoku Kamiennego;
— 33.ZP - w rejonie adresow: ul. Kraszewskiego 18 - 22A;
— 34.ZP - w rejonie adresu ul. Kraszewskiego 39;
— 35.ZP - w rejonie adresow: ul. Sienkiewicza 17 i Kraszewskiego 30-32;
— 36.ZP - w rejonie adresu ul. Sienkiewicza 23.

Sporzadzony przez:
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= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
— 12.MN - rejon ul. Kraszewskiego 17.

= Planowane tereny zabudowy ustugowej:
— 21.U - rejon ul. Kraszewskiego 21.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu grodziska i ulic Goyki, Haffnera,
Sepiej w miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr XXXVII/526/2014 z dnia 4 kwietnia
2014 r.*

= Planowane drogi zbiorcze:
— 26.KDZ - ul. Goyki (poszerzenie pasa drogowego zwigzane z planowang przebudowg
wiaduktu kolejowego).
= Planowane drogi wewnetrzne:
— 32.KDW - ul. Winieckiego (wzdtuz wschodniej strony toréw kolejowych z odgatezieniami do
adresu ul. Winieckiego 53 oraz adresu Winieckiego 59).
= Planowane wydzielone publiczne ciggi piesze:
— 34.KX - pomiedzy ul. Winieckiego i adresem ul. Winieckiego 53;
— 35.KX - pomiedzy ul. Winieckiego i adresem ul. Winieckiego 49.
= Planowane gtéwne publiczne przejscia piesze: na terenach: 14.ZP,U; 17.ZP; 18.ZP; 19ZP.
= Planowane tereny zieleni urzadzone;j:
- 17.ZP, 18.ZP - w rejonie Potoku Babidolskiego;
— 19.ZP - w rejonie Potoku Grodowego i dalej na pétnoc do al. Niepodlegtosci.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami Moniuszki,
Piaskowa, 23 Marca i Armii Krajowej w Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr XI1/196/2003 z
dnia 28 listopada 2003 r. zmieniona uchwalg Rady Miasta Sopotu nr XXXIX/567/2014 z dnia 5
wrzesnia 2014 r.*

= Planowane ulice dojazdowe:
— 9.KD - w rejonie ul. Piaskowa 7.
= Planowane tereny zieleni - park:
— 03.Z - w rejonie skrzyzowania ulic: 1 Maja i Moniuszki.
= Planowane tereny zieleni - park, alejka spacerowa:
— 04.Z - na przedtuzeniu ul. Piaskowej w kierunku potudniowym do ul. 1 Maja.
= Planowane tereny ustug (tereny dopuszczalnych funkcji ustugowych: nauka, o$wiata, sport, kultura,
rekreacja, ustugi turystyki, ustugi zdrowia, administracja)
— 02.2.U - tereny Uniwersytetu Gdanskiego w rejonie ul. 1 maja.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego - Lasy Komunalne w miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr
XIll/181/2015 z dnia 23 listopada 2015 r.*

= Planowane tereny rozbudowy cmentarza z dopuszczeniem innych form gospodarki komunalnej:
— 21.ZC - pomiedzy ul. Malczewskiego a ul. 23 Marca (teren pomiedzy istniejgcym Cmentarzem
Katolickim i schroniskiem dla bezdomnych zwierzat).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Opery Lesnej, osiedli ,,Przylesie” i
»Zacisze” w miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr XI1/168/2007 z dnia 21 grudnia
2007 r. zmieniona uchwalg Rady Miasta Sopotu nr XXVIII/392/2013 z dnia 17 maja 2013 r. oraz
uchwala Rady Miasta Sopotu nr XX1/280/2016 z dnia 12 wrzes$nia 2016 r. *

= Planowane drogi dojazdowe:

— 29 KDD - ul. Zacisze, w rejonie adresu ul. Zacisze 30.
= Planowane tereny parkingu:

— 25KS - w rejonie Jeziora Nowowiejskiego (Morskie Oko).
= Planowane tereny sportu i rekreac;ji:

— 12 US - w rejonie adresu ul. 23 Marca 91D.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego péinocnej czesci pasa przykolejowego w
miescie Sopocie, w zakresie terenu od wiaduktu nad torami PKP do przystanku SKM w
Kamiennym Potoku - uchwata Rady Miasta Sopotu nr XX1/281/2016 z dnia 12 wrzes$nia 2016 r.*

* Planowana ulica gléwna G2/2 w technologii podziemnej: fragment Trasy Srednicowej (Drogi
Czerwonej) w rejonie ul. Wejherowskiej i al. Niepodlegtosci.
= Planowane tereny zabudowy ustugowej i zaplecza komunikacyjnego miasta (dopuszcza sie stacje

paliw):
— 02.UG - w rejonie skrzyzowania torow kolejowych z al. Niepodlegtosci (w rejonie ul.
Kraszewskiego).
Sporzadzony przez: Strona 13; 23 kwietnia 2026 r.

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr __

((0)) J LL w Inwestycji by Cordia



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu po bylej kotlowni w rejonie ul. 23
Marca i ul. Zacisze w miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr XXXIX/520/2018 z dnia
26 marca 2018 r.*

= Planowane drogi wewnetrzne:
— 2.KDW - fragment ulicy na odc.: ul. 23 Marca 77C - ul. 23 Marca 77E.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu szkoly przy ul. Wejherowskiej 1 w
miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr VIl/141/2019 z dnia 27 czerwca 2019 r.*

= Planowane tereny zieleni urzgdzone;:
— 02.ZP - w kierunku potnocno-wschodnim od budynku Zespotu Szkét Handlowych w Sopocie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami
Obodrzycow i Mazowiecka oraz lasem i terenami kolejowymi w miescie Sopocie - uchwata Rady
Miasta Sopotu nr XVII/312/2020 z dnia 23 lipca 2020 r.*

= Planowane ogdélnodostepne ciggi pieszo-jezdne:
— 52.KDX - w rejonie adresow: ul. Matopolska 27D-31.

=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
— 20.MN - rejon ul. Matopolskiej o ul. Junakow.

= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
— 29.MU - tereny na wschdéd od ul. Luzyckiej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci pasa przykolejowego w
miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr XXIil/422/2005 z dnia 11 lutego 2005 r.
zmieniona uchwata Rady Miasta Sopotu nr XX/347/2020 z dnia 26 listopada 2020 r.*

= Planowane ulice gtowne G2/2 (z dopuszczeniem klasy gtéwnej przyspieszonej Gp2/3): rezerwowy
teren dla wariantowych mozliwosci przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w gtebokim
tunelu w ciggu al. Niepodlegtosci (na terenie 01.MU, 10.KDG).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wschodniego fragmentu osiedla
»Mickiewicza” w miescie Sopocie - uchwala Rady Miasta Sopotu nr XXV/429/2021 z dnia 21
czerwca 2021 r.*

= Planowane tereny drog wewnetrznych:
— 6.KDW - w rejonie ul. A. Mickiewicza 55.
= Planowane tereny ciggoéw pieszych i rowerowych:
— 8.KX - na przedtuzeniu ul. A. Mickiewicza w strone wschodnig (na potudnie od Domu Pomocy
Spotecznej przy ul. Mickiewicza 49).
= Planowane tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug opiekunczych, opiekunczo-leczniczych i
rehabilitacyjnych:
— 3.U - na zachdd od Domu Pomocy Spotecznej przy ul. Mickiewicza 49.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Podgérnej w miescie Sopocie -
uchwata Rady Miasta Sopotu nr XXXV/597/2022 z dnia 19 maja 2022 r.*

= Planowane tereny drogi publicznej klasy dojazdowej:
— 07 KD-D - ul. Podgdrna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Witadystawa Cieszynskiego na
osiedlu ,,Brodwino” w miescie Sopocie - uchwala Rady Miasta Sopotu nr XXXVI1/615/2022 z dnia
29 czerwca 2022 r.*

= Planowane tereny drog publicznych klasy dojazdowej:
— 12.KDD - ul. Cieszynskiego (odc.: ul. Kolberga - ul. Cieszynskiego 10).
= Planowane tereny drog wewnetrznych:
— 13.KDW - w rejonie adreséw: u |. Obodrzycéw 59a, 61a.
= Planowane tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, pas techniczny dla kolektora
deszczowego ujmujacego wody Potoku Kamiennego, teren bez mozliwosci zabudowy:
— 14.K - rejon adreséw: ul. Obodrzycow 61 i 61a;
— Przeniesienie i odkrycie Potoku Kamiennego obecnie ujetego w kolektor deszczowy w
granicach pasa drogowego ul. Kolberga - teren zieleni urzadzonej oznaczonego 07.ZP.
= Planowane tereny obstugi transportu drogowego, parkingi:
— 09.KS - teren pomiedzy adresami: ul. Cieszynskiego 8 i ul. Cieszynskiego 10;
— 10.KS - rejon ul. Cieszynskiego 9.
=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna);
zakres dopuszczalnych funkgji ustugowych: ustugi nieucigzliwe (dodatkowo na dz. ew. nr 2/19, 2/22
dopuszcza sie funkcje parkingowsg):
- 03.MWU, 05.MWU, 06.MWU - rejon ul. Kolberga i ul. Cieszynskiego.

Sporzadzony przez: Strona 14; 23 kwietnia 2026 r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Pomorskiego Centrum
Reumatologicznego im. dr Jadwigi Titz-Kosko w miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu
nr XIV/163/2025 z dnia 26 czerwca 2025 r.*

= Planowane drogi wewnetrzne:
— 05.KDW - przedtuzenie istniejgcej drogi biegngcej na zachéd od terenu Pomorskiego Centrum
Reumatologicznego im. dr Jadwigi Titz-Kosko w Sopocie Sp. z 0.0. w kierunku potudniowym.
* Uzyte w opisie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sformutowanie ,planowane” oznacza

mozliwos¢ realizacji wszelkich robot budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego, tj. budowy,
przebudowy, montazu, remontu lub rozbiorki obiektu budowlanego.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Rejestr decyzji Prezydenta Miasta Sopotu o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dostepny w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Sopotu.

=  Przebudowa kanalizacji deszczowej - rozbudowa i przebudowa K-D wraz z uktadem drogowym i
infrastrukturg podziemna w ul. 23 Marca na odcinku Sanatorium "Lesnik" do ul. Armii Krajowej, ul.
23 Marca, dz. ew. nr 1; 1/4; 29/7 AM-18; 19; 50 obr. 0001, decyzja nr UA.6733.4.4.2013.RK.2 z
dnia 31-10-2013 .

= Budowa osiedlowe;j sieci cieptowniczej, ul. 23 Marca, dz. ew. nr 1/2 AM-12 obr. 0001, decyzja nr
UA.6733.1.5.2014.KK.10 z dnia 24-10-2014 r.

= Budowa fragmentu osiedlowej sieci cieptowniczej, ul. 23 Marca, dz. ew. nr 1/2 AM-12 obr. 0001,
decyzja nr UA.6733.2.7.2014.KK.10 z dnia 18-02-2015 r.

= Realizacja sieci elektroenergetycznej dwutorowej linii kablowej 110 kV wraz z stupem kablowym,
ul. Smolna, dz. ew. nr 63/2, 62, 57/1, 58/3, 58/1, 50; 1/5; 7; 49/1, 49/3; 4 AM-51; AM-48; AM-38;
AM-50; AM-37 obr. 0001, decyzja nr UA.6733.3.2024.AM z dnia 24-01-2025r.

= Budowa sieci elektroenergetycznej linii kablowej 110 kV oraz budowa sieci elektroenergetycznej
linii kablowej 15 kV wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna i osprzetem, ul. Smolna, dz. ew. nr
63/2, 62, 57/1, 58/3, 58/1, 50; 1/5; 7; 49/1, 49/3; 4 AM-51; 48; 38; 50; 37 obr. 0001, decyzja nr
UA.6733.1.2025.EW z dnia 14-07-2025 r.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje o decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach wydanych przez Prezydenta
Miasta Sopotu.

= Budowa podziemnego zbiornika retencyjnego w zlewni Potoku Babidolskiego - wigczeniu ciggu
kanalizacji deszczowej z ul. Malczewskiego w Sopocie przy skrzyzowaniu Al. Niepodlegtosci i ul.
Malczewskiego, dz. ew. nr 159, 136/2, 131/2, 143/46, 139/10, 139/8, 139/6 obr. 0001, decyzja nr
10S.VI1.6220.2D.2012.VI o $rodowiskowych uwarunkowaniach (31-01-2011).

=  Przebudowa kanalizacji deszczowej wraz z uktadem drogowym i infrastrukturg podziemng w ul. 23
Marca w Sopocie, na odcinku od sanatorium Les$nik do ul. Armii Krajowej, karta nr 39/2012.

=  Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w zlewni Potoku Kamiennego na terenie
dzielnicy Kamienny Potok w Sopocie wraz z modernizacjg Stawu Obodrzycéw oraz zwiekszeniem
retencji i rewitalizacjg terenow zielonych, dz. ew. nr 2/10; 2/10, 24, 11, 2/8, 2/24, 14, 2/74; 20/1;
60/2, 2, 16, 196/12, 48, 89/2, 33, 100/2, 100/1, 104/6, 191, 103/12, 103/28, 103/6, 103/8, 103/9,
105/2, 103/10, 99/62, 102/1, 196/13, 71/10, 71/9, 60/1, 105/1, 84, 100/3, 196/11, 2/54 AM-7; AM-
2; AM-5; AM-6 obr. 0001, decyzja nr 10S.6220.11.2014.VI.11 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach (07-11-2014).

= Budowa sieci cieptowniczej od granicy m. Sopot z m. Gdansk do ul. Sienkiewicza w Sopocie z
przebudowg kolidujgcego uzbrojenia, decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, znak sprawy
nr 10$.6220.6.2015.V1.8 (30-10-2015).

=  Wykonanie urzagdzeh wodnych w obudowie z kregdw betonowych umozliwiajgcych pobdr wéd
podziemnych z projektowanego otworu studziennego Nr 1a, dz. ew. nr 11/16 AM-18, decyzja nr
108.6220.1.2021.V1.6 o $rodowiskowych uwarunkowaniach (22-12-2021).

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

W promieniu 1km nie odnotowano uchwat o obszarach ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach
odbudowy

W promieniu 1km nie odnotowano miejscowego planu odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Fragment obszaru w promieniu 1km od terenu inwestycji objety jest arkuszem ,SOPOT N-34-50-C-a-
3” oraz” GDYNIA - REDLOWO N-34-50-C-a-1” map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowedo.

Nie odnotowano na nim inwestycji przewidzianych do realizaciji.

Sporzadzony przez:
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowe;j.

Krajowy Program Kolejowy do 2030 roku (z perspektywa do roku 2032) - uchwata nr 144/2023
Rady Ministrow z dnia 16 sierpnia 2023 r.

= Zwiekszenie przepustowosci ciggu Tczew — Gdynia etap Il: Pruszcz Gdanski - Gdynia
= Zwiekszenie przepustowosci ciggu Tczew — Gdynia etap Ill: pozostate prace

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

Dodatkowo, w promieniu 1km od przedsiewziecia deweloperskiego przewidziano nastepujgce inwestycje:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu - uchwata nr XXXIX/522/2018 Rady
Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018 r.
= Planowane inwestycje z zakresu transportu kolejowego:
— modernizacja linii kolejowej E 65/C-E 65 Warszawa - Gdynia;
— modernizacja Szybkiej Kolei Migjskiej.
= Planowane drogi gtéwne:
— Trasa Srednicowa (Droga Czerwona) - w przebiegu tunelowym (wzdtuz al. Niepodlegtosci i linii kolejowych na odc.: ul.
Obodrzycoéw - ul. 1 Maja);
— al. Niepodlegtosci (odc.: ul. Obodrzycow - ul. 1 Maja), po realizacji Drogi Czerwonej — zalecana klasa Z 2/2 i Z 1/2.

Sporzadzony przez:
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Informacje o decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta Miasta Sopotu.

Planowane wydzielone miejskie drogi rowerowe: wzdtuz ul. 23 Marca (odc. ul. 23 Marca 110 - Sanatorium "Les$nik").
Planowane parkingi ogéinodostepne: w rejonie ul. Stanistawa Moniuszki i Jeziora Nowowiejskiego (Morskie Oko).
Planowane nowe miejsca postojowe przyuliczne, zatoki postojowe i nowe parkingi miejskie: przy ulicach:

Wejherowska/Obodrzycow.

Planowane cmentarze: mozliwos¢ rozbudowy cmentarza przy ul. Malczewskiego.

Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

— modernizacja i remont zbiornika wody "Piaskowa";

— przebudowa wodociggéw - wzdtuz ulic: Kolberga (odc.: ul. Kolberga 6 - ul. Obodrzycow); Kraszewskiego; Cieszynskiego
(odc. ul. Cieszynskiego 10 - ul. Obodrzycéw); Wejherowskiej (odc. ul. Obodrzycow - ul. Kraszewskiego); Podgoérnej; 1
Maja; Okreznej;

— modernizacja sieci wodociggowej - wzdtuz ul. Malczewskiego (odc. ul. Cieszynskiego - al. Niepodlegtosci);

— wymiana sieci kanalizacji sanitarnej oraz przytgczy - wzdtuz ul. Abrahama (odc. ul. Armii Krajowej - ul. Mickiewicza);

— przebudowa kanalizacji sanitarnej - wzdtuz ulic: Kolberga (odc.: ul. Kolberga 6 - ul. Obodrzycéw); Cieszynskiego (odc. ul.
Cieszynskiego 10 - ul. Obodrzycow); Wejherowskiej (odc. ul. Obodrzycow - ul. Kraszewskiego); Okreznej;

— przebudowa kanatu deszczowego DN500 - w rejonie skrzyZzowania al. Niepodlegtosci z ul. Malczewskiego;

— budowa kanalizacji deszczowej - ul. Mickiewicza (odc. ul. Abrahama - ul. Mickiewicza 65);

— odtworzenie/budowa nowego kanatu deszczowego DN400/500 - w rejonie ulic: Abrahama i Andersa.

Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomosci wyodrebnione zostaty m.in. kategorie przeznaczen terendw, dla

ktéorych SUIKZP wyznacza nastepujgce kierunki zmian i przeksztalcen w zakresie przeznaczenia terenéw: M3 - tereny

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, C2 - tereny centrum miasta.

Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku Zespotu Szkét Handlowych, al. Niepodlegtosci 749, dz. ew. nr 75/4 AM-
26, decyzja nr UA.6740.7.2.2021.AS.7 (2021-02-17).

Dom studencki z garazem podziemnym, wewnetrznym uktadem drogowym, wjazdem do garazu, murkami oporowymi,
infrastrukturg techniczng: przytaczem wodociggowym, przytaczem kanalizacji sanitarnej oraz podziemnym, szczelnym
zbiornikiem retencyjnym, ul. 1 Maja 22-28, dz. ew. nr 73, 65 AM-22, decyzja nr UA.6740.18.4.2021.AM.4 (2021-06-11).
Budowa sieci elektroenergetycznej SN 15kV, ul. Tuwima, dz. ew. nr 24 AM-20, decyzja nr UA.6740.154.2021.RK (2021-09-
24).

Rozbudowa cmentarza katolickiego, ul. Malczewskiego 18/20, dz. ew. nr 2, 27/18, 27/19 AM-17, decyzja nr
UA.6740.187.2021.AM 178-3/4 (2021-10-25).

Czesciowa rozbiorka i odbudowa w innej formie budynku jednorodzinnego oraz instalacji, ul. Abrahama 24A, dz. ew. nr 30/2
AM-27, decyzja nr UA.6740.26.2022.RK (2022-07-14).

Budowa hostelu, al. Niepodlegtosci 828, dz. ew. nr 116/4 AM-16, decyzja nr UA.6740.159.2021.RK (2022-07-18).

Budynek wielorodzinny z garazem podziemnym, murkami oporowymi i infrastrukturg, ul. Matopolska, dz. ew. nr 51/3 AM-6,
decyzja nr UA.6740.63.2022.RK (2022-08-29).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Podgérna, dz. ew. nr 23 AM-13, decyzja nr UA.6740.109.2022.RK (2022-
10-06).

Przebudowa ulicy 1 Maja pomiedzy ul. Moniuszki a ul. Armii Krajowej, dz. ew. nr 19/1, 54/2, 63/1, 63/4, 65, 74, 71/15; 19/2
AM-22; AM-27, decyzja nr UA.6740.114.2022.AM 114-3/4 (2022-11-21).

Przebudowa stacji bazowej telefonii komoérkowej SOP 0004 B zlokalizowanej na dachu budynku, al. Niepodlegtosci 862 A, B,
C, dz. ew. nr 131/9, 143/3 AM-16, decyzja nr UA.6740.42.2023.AM 42-2/4 (2023-04-14).

Budowa budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym, ul. 23 Marca 13A, dz. ew. nr 16, AM-22, decyzja nr
UA.6740.13.2023.AM 13-10/4 (2023-07-17).

Budowa sieci wodociggowej, ul. Chodowieckiego, dz. ew. nr 58, 3 AM-16, decyzja nr UA.6740.109.2023.AM 109-2/4 (2023-
08-16).

Rozbudowa szkoty, ul. Kujawska 50-52, dz. ew. nr 129/2 AM-3, decyzja nr UA.6740.159.2024.RK (2024-01-26).

Rozbiorka istniejgcego i budowa nowego budynku jednorodzinnego, ul. Tuwima 5, dz. ew. nr 49 AM-28, decyzja nr
UA.6740.160.2023.RK (2024-02-08).

Budowa budynku wystawienniczo-gastronomicznego wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng, ul.
Moniuszki 12, dz. ew. nr 7 AR-21, decyzja nr UA.6740.13.2024.AM 13-3/4 (2024-02-26).

Rozbudowa budynku willi o cze$¢ podziemng rekreacyjng wraz z przebudowg istniejgcego budynku pomocniczego i
zagospodarowania terenu, ul. Andersa 27, dz. ew. nr 71/1, 71/3 AR-27, decyzja nr UA.6740.121.9.2023.RK (2024-05-29).
Rozbiérka istniejagcego i budowa budynku ustugowego, pensjonatowego, ul. Obodrzycéw 43, dz. ew. nr 104/3 AR-6, decyzja
nr UA.6740.22.2024.RK (2025-01-07).

Przebudowa ukfadu drogowego w ul. J. Goyki w Sopocie na odcinku od ul. Powstancéw Warszawy (tacznie z obrebem
skrzyzowania) do wiaduktu kolejowego, dz. ew. nr 39/3, 26/7, 37/1, 11, 40/5, 40/1, 24/1, 39/7, 38, 40/3, 39/6, 39/13, 24/2, 37/2,
37/4; 70/5, 200, 174/1, 70/13, 176/1, 176/2, 51/1; 100/8, 48/1, 48/2, 4/2 AR-15; AR-23; AR-24, decyzja nr
UA.6740.168.2024.PP (2025-03-03).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wykorzystaniem czesci elementéw konstrukcyjnych pozostatych po
przerwanej budowie wraz z infrastruktura, ul. Matopolska 45A, dz. ew. nr 16 AR-6, decyzja nr UA.6740.171.2024.AP (2025-
06-30).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie blizniaczej z rozbiodrkg istniejgcej zabudowy,
ul. Okrezna 26b, dz. ew. nr 30 AR-16, decyzja nr UA.6740.93.2024.AM 93-13/4 (2025-09-11).

Odnowienie $ciezki na Krolewskie Wzgorze polegajace na budowie schoddéw i remoncie istniejgcych oraz montazu tawek,
tablic, balustrad i urzagdzenh zabawowych, ul. 23 Marca, dz. ew. nr 101/5, 1 AR-16, decyzja nr UA.6740.169.2025.AM 169-1/4
(2025-12-11).

Sporzadzony przez: Strona 17; 23 kwietnia 2026 r.
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=  Przebudowa uktadu drogowego, ul. Pokorniewskiego, dz. ew. nr 131/5, 130/2, 143/46, 132/1, 143/47, 132/9 AR-16, decyzja
nr UA.6740.55.2026.AM 55-2/4 (2026-03-25).

Nie

Tak Nie

Fak Nie

Decyzja z upowaznienia Prezydenta Miasta Sopotu nr UA.6740.332.7.2019.AM.4 z dnia 10
grudnia 2020 r., ktéra stata sie ostateczna z dniem 29 grudnia 2020 r.

23 wrzesnia 2024 r.

Nie dotyczy. Przedsiewzigcie deweloperskie zrealizowane w oparciu o pozwolenie na
budowe.

Nie dotyczy. W ramach przedsiewziecia deweloperskiego powstat budynek wielorodzinny.

Rozpoczecie prac budowlanych nastgpito: 2 czerwca 2021 r.
Zakonczenie prac budowlanych nastgpito: 20 wrzesnia 2024 r.

1 (jeden) budynek mieszkalny wielorodzinny z
ustugami i garazem podziemnym

Nie dotyczy, poniewaz w ramach
przedsiewziecia powstat jeden budynek.

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zalacznik do niniejszego prospektu
informacyjnego:

,§6.1. Strony o$wiadczajg, iz wskazana w niniejszej Umowie powierzchnia Lokalu zostata
ustalona na podstawie obmiaru powierzchni pomieszczen dokonanego na podstawie normy
PN-ISO 9836:1997 zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni okre$lonymi w rozporzgdzeniu
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 roku, poz. 462
ze zm.), gdyz pozwolenie na budowe zostato wydane w 2020 roku (,Powierzchnia
Uzytkowa’) (...)".

,§6.2 (...) Cena za Lokal zostata obliczona w oparciu o Powierzchnie Uzytkowg Lokalu
okre$long na podstawie pomiaru wykonanego przez uprawnionego geodete lub inZyniera,
wedtug normy PN-ISO 9836:1997, zgodnie z ktérg m.in.:

a) powierzchnia uzytkowa obliczana jest dla wymiaréw budynku w stanie wykoriczonym na
poziomie podtogi z wytgczeniem listew przypodfogowych, progéw itp.;

b) powierzchnia uzytkowa jest powierzchnig ograniczong przez elementy zamykajgce w
postaci statych przegréd budowlanych i inne elementy ograniczajgce;

¢) powierzchni przej$¢ w Scianach, drzwiach i oknach (balkonowych) nie dolicza sie do
powierzchni pomieszczenia;

d) pole powierzchni podaje sie w m2 z doktadno$cig do 2 migjsc po przecinku;

e) przy obliczaniu powierzchni uzytkowej w przypadku czeSci pomieszczenia o wysokoSci
mieszczgcej sie pomiedzy: 1,4 - 2,2 m, przyjmuje sie 50% wartosci; jesli wysokos$c
pomieszczen jest réwna lub wieksza 2,2 m powierzchnia zaliczana jest w 100%;

Sporzadzony przez: Strona 18; 23 kwietnia 2026 r.
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr
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pomieszczenia lub ich czesci o wysokosSci mniejszej niz 1,4 m sg catkowicie pomijana — nie
uwzglednia sie podczas obliczen powierzchni uzytkowey.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego 3°

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne, inne

Forma posiadanych srodkow:
Kredyt bankowy — 75%
Srodki wtasne i wptaty nabywcéw — 25%

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski
Spotka Akcyjna — kredyt zostat catkowicie
sptacony.

Srodki ochrony nabywcow 3!

Otwarty  mieszkaniowy rachunek

powierniczy

Zareken oczkan ;
o

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota skiadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 32

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 r. w sprawie wysokosci stawek

procentowych, wedlug ktorych jest
wyliczana kwota skladki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny:

§ 1. Wysokos¢ stawki procentowej, wediug
ktérej jest wyliczana wysokosé sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny naleznej
od dewelopera posiadajgcego:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
—wynosi 0,45%.

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju

zabezpieczenia srodkow nabywcy
33 34 35

Na podstawie art. 5. pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 2324, z p6zn. zm.) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spétdzielczych
kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843),
stuzgcy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej albo w jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych srodkow nastgpuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych
umow.

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zalacznik do niniejszego prospektu
informacyjnego:

»§2a.1. Deweloper o$wiadcza, ze w dniu 30 lipca 2024 roku zawart z Bankiem umowe o
prowadzenie  otwartego  mieszkaniowego rachunku powierniczego (,Rachunek
Powierniczy’), o ktérym mowa w Ustawie o Ochronie Praw Nabywcy, na zabezpieczenie
realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego ,Lesna Sonata by Cordia”, z ktorej to umowy
miedzy innymi wynika, ze:

1) Bank otworzyt i prowadzi dla Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o
numerze 49 1020 1068 0000 1102 0515 0133 (,Rachunek Powierniczy”), przy czym zgodnie
Z powotang umowg posiadaczem wskazanego rachunku jest Deweloper,

2) Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty z Rachunku Powierniczego odrebnie dla kazdego
nabywecy lokali wybudowanych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego ,Lesna Sonata
by Cordia’,

3) Bank wyptaca Deweloperowi S$rodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym po
pozytywnym  stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego ,Les$na Sonata by Cordia” zgodnie z jego Harmonogramem,

4) w przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron zgodnie z art. 43 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy, Bank dokonuje zwrotu salda znajdujgcego sie na Indywidualnym
Numerze Subkonta Nabywcy w sposéb wskazany przez Nabywce w o$wiadczeniu w sprawie

Sporzadzony przez:
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postepowania po odstgpieniu od Umowy, o ktérym mowa w literze b) ponizej - po
dostarczeniu Bankowi ostatniego z nastepujgcych dokumentow:

a) oSwiadczenia o odstgpieniu od Umowy zawierajgcego powofanie sig¢ na art. 43 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy, ztozonego przez strone odstepujgcg od Umowy lub aktu
notarialnego zawierajgcego zgodne o$wiadczenie stron na odstgpienie od Umowy oraz
wszystkie informacje zawarte w o$wiadczeniu o odstgpieniu od Umowy,

b) pisemnego oswiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po odstgpieniu od Umowy,
ktore to o$wiadczenie zostanie ztozone w Banku przez Nabywce na formularzu wskazanym
przez Bank,

Jezeli o$wiadczenie o odstgpieniu od Umowy sktada Nabywca, a do ksiegi wieczystej zostat
ztozony wniosek O wpis roszczenia O przeniesienie wiasnosci Przedmiotu Umowy -
dodatkowo kopie zgody Nabywcy na wykres$lenie roszczenia - ztozonej co najmniej w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, odstgpienie powinno zawierac
potwierdzenie Dewelopera, ze zostato mu ono doreczone.

5) w razie rozwigzania Umowy na innych podstawach niz odstapienie od Umowy okre$lone
w art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywecy, to jest na podstawie innych obowigzujgcych
przepiséw lub postanowienn zawartych w Umowie, dodatkowo na podstawie zgodnej
dyspozycji stron Umowy, Bank dokonuje zwrotu salda znajdujgcego sie na Indywidualnym
Numerze Subkonta Nabywcy w sposob wskazany przez Nabywce w o$wiadczeniu w sprawie
postepowania po odstgpieniu od Umowy, o ktérym mowa w literze c) ponizej - po
dostarczeniu Bankowi ostatniego z nastepujgcych dokumentow:

a) ztozonego w formie aktu notarialnego o$wiadczenia stron Umowy o rozwigzaniu Umowy,

b) zgodnych os$wiadczen stron Umowy o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych
wpfaconych przez Nabywce na przypisany do niego Indywidualny Numer Subkonta
Nabywcy,

¢) pisemnego oswiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po odstgpieniu od Umowy
/rozwigzaniu Umowy, ktére to o$wiadczenie zostanie ztozone w Banku przez Nabywce na
formularzu wskazanym przez Bank.

Wszystkie o$wiadczenia, o ktérych mowa w niniejszym ustepie sktadane przez Nabywce lub
Dewelopera, wymagajg co najmniej formy pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym,
przy czym w przypadku os$wiadczen, o ktérych mowa w pkt 4) lit. b) oraz pkt 5) lit. c)
dopuszcza sie ich ztozenie przez Nabywce w obecno$ci pracownika Banku.

6) od $rodkéw wptaconych przez Nabywce na Rachunek Powierniczy naliczane sg sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny. Sktadka stanowi iloczyn warto$ci stawki
procentowej okre$lonej w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 roku w sprawie wysokoSci stawek procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, ktéra zgodnie z art. 76 ust. 1a Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy wynosi 0,45 %, oraz warto$ci wpfaty dokonanej przez Nabywce.
Skiadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty. Deweloper zapewni Bankowi $rodki na
przekazanie sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny. Sktadka przekazana na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny nie podlega zwrotowi. Wskazana powyzszej warto$¢
Sktadki nie bedzie podlega¢ zmianie w trakcie obowigzywania Umowy Rachunku
Powierniczego, z wyjgtkiem sytuacji zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa;

2a.2. W przypadku odstagpienia od Umowy, ktora byta przedmiotem przelewu wierzytelnoSci
na rzecz banku kredytujgcego Nabywce (,Bank Nabywcy’), na zabezpieczenie kredytu
udzielonego Nabywcy, Bank moze wystgpi¢ do Banku Nabywcy o potwierdzenie kwoty jaka
powinna by¢ przekazana na rachunek Banku Nabywcy.

2a.3. Szczegoétowe informacje dotyczgce funkcjonowania Rachunku Powierniczego,
Indywidualnego Numeru Subkonta Nabywcy oraz uprawnienn Nabywcy wynikajgcych z
zastosowanego przez Dewelopera Srodka ochrony, zostaty opisane w Zatgczniku nr 6 do
Umowy.

Sporzadzony przez:
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Sporzadzony przez:

@I

2a.4. W przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego przez Bank,
Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez Bank. Przedmiotem umowy zawieranej z innym bankiem jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana.

2a.5. Srodki zgromadzone na likwidowanym Rachunku Powierniczym bedg niezwiocznie
przekazywane przez Bank, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty w innym banku,
lecz nie wczedniej niz po przedstawieniu przez Dewelopera w Banku o$wiadczenia
wystawionego przez nowy bank potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktory majg byc
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy.

2a.6. Jezeli Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o ktérym mowa w ust. 2a.5
powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego, Bank
niezwfocznie zwraca nabywcom Srodki znajdujgce sie na Rachunku Powierniczym.

2a.7. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, poinformuje Nabywce na pismie lub innym trwatym no$niku
o dokonanej zmianie. W przypadku niepoinformowania Nabywcy o dokonanej zmianie,
Nabywca moze wstrzymac sie z dokonywaniem kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu otrzymania od Dewelopera stosownej informacji.

2a.8. W przypadku zwrotu Nabywcy $rodkow z Rachunku Powierniczego w trybie, o ktérym
mowa w ust. 2a.6 powyzej, Nabywca jest zobowigzany do wpftaty srodkéw na nowo otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, ktéry spetnia warunki, o ktérych mowa w ust. 2a.4
powyzej, w kwocie w jakiej zostaty zwrécone Nabywcy, w terminie 7 dni od dnia otrzymania
od Dewelopera zawiadomienia o otwarciu nowego rachunku powierniczego.

2a.9. Koszty prowadzenia Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper.”

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Zakup gruntu, dokumentacja projektowa, pozwolenie

0,
na budowe, ogrodzenie placu budowy 25% 31.05.2021r.

Zakup gruntu, dokumentacja projektowa, pozwolenie o
I na budowe, ogrodzenie placu budowy 15% 28.022022r.

Zakonczenie zabezpieczania skarp, rozpoczecie
instalacji sanitarnych (w plycie fundamentowej) o

i Zakonczenie ptyty fundamentowej, wykonanie 10% 21.09.2022 .

konstrukcji zelbetowej podziemia 70%

Konstrukcja podziemia 98%, konstrukcja zelbetowa
I\ nadziemia 50% i rozpoczecie robdt murowych 10% 26.07.2023 r.
nadziemia

Wykonanie 80% stanu surowego otwartego,
\Y rozpoczecie montazu stolarki okiennej, pierwsza 10% 04.10.2023 r.
warstwa izolacji dachu i taraséw

Wykonanie 80% rob6t murowych, wykonanie
elewacji 60%, instalacje sanitarne 50%, instalacje
elektyczne 40% rozpoczecie wykonywania tynkéw
wewnetrznych

\ 10% 15.03.2024 r.

Ukornczenie prac murowych, wykonanie elewacji
VI 85%, montaz stolarki 85%, rozpoczecie prac 10% 15.05.2024 r.
zagospodarowania terenu

Zakonczenie robét budowlanych i uzyskanie PNU

VI
ostatecznego

10% 20.09.2024 r.
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SUMA 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zatacznik do niniejszego prospektu

oraz okreslenie zasad waloryzaciji informacyjnego:
40 41

,§6.3. Ponadto Strony postanawiajg, ze:
1) w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug VAT przed dokonaniem

petnego rozliczenia Ceny, wpfywajgcej na wysokos$¢ Ceny, Nabywca bedzie uprawniony
do odstgpienia od Umowy w trybie wskazanym w § 7 ponizej. Nieskorzystanie przez
Nabywce z uprawnienia do odstgpienia od Umowy we wskazanym w § 7 terminie oznacza
utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia,
W przypadku nieskorzystania przez Nabywce w powyzszym przypadku z uprawnienia do
odstgpienia od Umowy, Cena zostanie podwyzszona o kwote wynikajgcg ze wzrostu
podatku VAT, zgodnie z przepisami wprowadzajgcymi jego zmiane, a Nabywca
zobowigzany bedzie do zaptaty kwoty wynikajgcej ze wzrostu podatku VAT w terminie
wskazanym przez Dewelopera, nie krotszym niz 14 (czternascie) dni od dnia doreczenia
Nabywcy stosownego wezwania, w ktorym wskazany bedzie Indywidualny Numer
Subkonta Nabywcy,
2) skutek odstgpienia od Umowy na podstawie § 6.3. nie nastgpi, jezeli Deweloper,
najpbzniej w terminie 14 dni od ofrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
Umowy, poinformuje go, iz mimo zmiany stawki VAT, Cena nie ulegnie zmianie (fj. na
Skutek obnizenia ceny netto przez Dewelopera, do czego Deweloper upowazniony jest na
mocy Umowy,
3) w przypadku obnizenia stawki VAT wptywajgcej na wysokos$¢ Ceny przed dokonaniem
petnego rozliczenia Ceny, w stosunku do stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia Umowy,
Deweloper odpowiednio obnizy Cene, zgodnie z przepisami wprowadzajgcymi jego
Zmiane.
§6.4. W przypadku zmiany Ceny wynikajgcej ze zmiany stawek VAT i nieskorzystania przez
Nabywce z prawa do odstgpienia od Umowy lub ztoZzenia przez Dewelopera o$wiadczenia z
informacjg, o ktorej mowa w § 6.3 pkt 2), Deweloper doreczy Nabywcy Harmonogram
Ptatnosci zaktualizowany o obowigzujgce stawki VAT.”

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 42 43 44 45 46 47

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zalgcznik do niniejszego prospektu informacyjnego:

,8§5.2 (...) Jezeli w terminie siedmiu dni od dnia zawiadomienia mailowego (lub przez e-bok) Nabywcy przez Dewelopera o
mozliwo$ci zawarcia Umowy Ostatecznej, Strony nie dojdg do porozumienia w tym przedmiocie, termin i miejsce zawarcia Umowy
Ostatecznej zostang wyznaczone przez Spotke, ktéra poinformuje o tym Nabywce z siedmiodniowym wyprzedzeniem (w drodze
pisemnego wezwania wystanego listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub poprzez przestanie dokumentu elektronicznego,
podpisanego kwalifikowanym podpisem elektronicznym na adres e-mail Nabywcy wskazany w § 12 niniejszego aktu), a w razie
niestawienia sie Nabywcy na pierwszy ustalony bgdz wskazany przez Spoétke termin, Spotka wyznaczy Nabywcy, zgodnie z
postanowieniami § 7 Umowy (w drodze pisemnego wezwania wystanego listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub poprzez
przestanie dokumentu elektronicznego, podpisanego kwalifikowanym podpisem elektronicznym na adres e-mail Nabywcy
wskazany w § 12 niniejszego aktu), dodatkowy termin do zawarcia Umowy Ostatecznej z zagrozeniem, iz w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu, Spétka bedzie uprawniona do odstgpienia od Umowy.

§5.3. W przypadku niedokonania przez Nabywce ptatnoSci catej Ceny, termin Odbioru i zawarcia Umowy Ostatecznej moze ulec
przesunieciu proporcjonalnie o okres opdznienia, co nie bedzie stanowito naruszenia Umowy, w szczegdélnosci Nabywcy nie bedzie
przystugiwato prawo odstgpienia od Umowy ani prawo naliczenia kary umownej.”

,8§7. PRAWO ODSTAPIENIA, KARY UMOWNE, ODSETKI

7.1 Strony ustalajg, ze Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w formie pisemnego oswiadczenia, przestanego Deweloperowi
listem poleconym na podstawie art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy, Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe,
$g niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy;
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5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera informacji okre$lonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcym zatgcznik do Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy w terminie okre$lonym w Umowie,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,
w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywecy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy,

12) syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe,

13) w przypadku podwyzszenia Ceny, spowodowanej podwyzszeniem stawki podatku od towardw i ustug - w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny, spowodowanej podwyzszeniem
stawki podatku od towardw i ustug, najpdzniej w terminie zawarcia Umowy Ostatecznej, wskazanym w § 5 ust. 1 niniejszej
Umowy; skutek odstgpienia od Umowy nie nastgpi, jezeli pomimo podwyZszenia stawki podatku od towaréw i ustug,
Deweloper, najpézniej w terminie 14 dni od otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, ztozy o$wiadczenie,
ze Cena nie ulegnie zmianie, a zatem koszty podwyzszenia tej stawki zostang poniesione przez Dewelopera,

7.2. W przypadkach, o ktérych mowa w:

1) ust. 7.1 pkt 1) — 5), Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

2) ust. 7.1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy, a w razie bezskutecznego upfywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia,

3) ust. 7.1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

4) ust. 7.1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

5) ust. 7.1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

7.3. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub Umowy Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$cdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy
Jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

7.4. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zostato sporzgdzone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po$wiadczonym i zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomo$ci roszczenia o
przeniesienie wtasnosci Lokalu, z uwagi na ztozenie wniosku o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej, a w przypadku
odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, na podstawie postanowien § 7.3., Nabywca zobowigzany jest wyrazic¢ takg zgode oraz
dostarczyc¢ jg Deweloperowi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od Umowy.

W tym miejscu strony zapewniajg, ze oswiadczenie o zgodzie na wykreSlenie roszczenia zostanie ztozone do depozytu
notarialnego w tutejszej kancelarii notarialnej — na warunkach okreslonych szczegétowo w protokole przyjecia dokumentu do
depozytu, o$wiadczenie to bedzie przechowywane w depozycie tutejszej kancelarii, w terminie najpdzniej do roku liczgc od dnia
przewidzianego do zawarcia Umowy Ostatecznej. Dokument ten zostanie wydany Nabywcy w dniu podpisania Umowy Ostatecznej
albo w dniu zawarcia umowy rozwigzujgcej Umowe w siedzibie tutejszej kancelarii w Gdansku, natomiast po uptywie powyzszego
terminu i niewydaniu Deweloperowi zgodnie z postanowieniami ponizej, zostanie zwrécony Nabywcy w dniu stawienia sie Nabywcy
w siedzibie tutejszej kancelarii w Gdarisku, po bezskutecznym uptywie terminu okre$lonego wyzej, z tym, Ze nie pézniej niz w
terminie do dnia 31 stycznia 2028 roku. Ponadto, dokument te zostanie wydany Deweloperowi przez notariusza w przypadku
odstgpienia od Umowy przez Dewelopera po przedfoZzeniu notariuszowi dokumentéw $wiadczgcych o dokonaniu prawa
odstgpienia, ktore szczegbtowo zostang opisane w protokole przyjecia do depozytu.

7.5. Jezeli od Umowy odstepuje Nabywca z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 7.1. — Deweloper zobowigzany jest w terminie do 30
dni, liczgc od daty przedstawienia mu pisemnego o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy, zwréci¢ cato$¢ nominalnie wptaconych
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przez Nabywce kwot. Deweloper wystawi fakture korygujacg w terminie do 7 dni, liczgc od daty przedstawienia mu pisemnego
os$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy i niezwtocznie przekaze jg Nabywcy.

7.6. Jezeli od Umowy odstepuje Deweloper z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 7.3. — Deweloper zobowigzany jest w terminie do
30 dni od daty przekazania Deweloperowi podpisanej przez Nabywce kopii faktury korygujgcej, zwréci¢ cato$¢ nominalnie
wptaconych przez Nabywce wpftat, ktére zostaty wyptacone Deweloperowi z Rachunku Powierniczego. Deweloper wystawi fakture
korygujgcg w terminie do 7 dni, liczgc od daty odstgpienia i niezwtocznie przekaze jg Nabywcy.

7.7. W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu Srodki pozostate na
Rachunku Powierniczym niezwfocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy, a zasady wyptaty okresla Umowa
Rachunku Powierniczego, z ktorej zasady ujeto w zatgczniku nr 6 do niniejszej Umowy.

7.8.  Strony postanawiajg, ze w przypadku odstapienia od Umowy przez jedng ze Stron, kazdej ze stron przystuguje prawo do
potrgcenia wzajemnych wierzytelnoSci.

7.9. W przypadku zwtoki Dewelopera w zawarciu Umowy Przeniesienia Wtasnosci, Deweloper zobowigzany bedzie do zaptaty na
rzecz Nabywcy kary umownej za kazdy dzien zwtoki, w wysokosci rownej 0,03% (trzy setne procenta) od wptaconych cze$ci Ceny,
lecz nie wigcej niz 4,0% (cztery procent) Ceny, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ofrzymania przez Dewelopera wezwania do
zapftaty.

7.10. W przypadku zwioki Nabywcy:

a) w przystgpieniu do Odbioru Lokalu; lub

b) w zawarciu Umowy Przeniesienia Wtasnosci,

- Nabywca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Dewelopera kary umownej za kazdy dzien zwtoki w spetnieniu ktoregokolwiek
z wymienionych zobowigzan w wysokosci 0,03% (trzy setne procenta) Ceny, lecz nie wigcej niz 4,00% (cztery procent) Ceny,
w terminie 14 dni od wezwania.

7.11. Strony postanawiajg, ze suma odsetek i kar naleznych od drugiej Strony na podstawie postanowieri Umowy nie moze
przekroczy¢ kwoty stanowigcej rownowarto$c¢ 4,00% (cztery procent) Ceny.

7.12. Zaptata przez jedng ze Stron kary przewidzianej w Umowie nie pozbawia drugiej Strony prawa do dochodzenia zaptaty
odszkodowania uzupetniajgcego wéwczas, gdy wysoko$¢ poniesionej szkody przekracza wysokoS¢ kwoty otrzymanej z tytutu
kary.”

,§11.4.W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Nabywce na podstawie postanowien niniejszej Umowy, uwazana ona
bedzie za niezawartg, a Nabywca nie bedzie ponosic zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem. Dla unikniecia jakichkolwiek
watpliwos$ci Strony postanawiajg, ze w razie wykonania prawa odstgpienia, Strony sg nadal w petni zwigzane postanowieniami
dotyczgcymi obowigzkow kazdej ze stron zastrzezonych na wypadek odstgpienia, w przypadku odstgpienia przez ktérgkolwiek ze
Stron Umowa przestaje wigza¢ poczgwszy od dnia wykonania tego prawa (j. ex nunc), a zatem w mocy pozostajg w szczegoélnosci
postanowienia dotyczgce obowigzku zapftaty naleznych kar umownych i odsetek.”

INNE INFORMACJE 48 4°

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy — brak obcigzenia hipotecznego.

Hipoteka, ktéra powstata na podstawie zaciggnietego kredytu, wygasta poprzez sptate zobowigzania.
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Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3)

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

Kie_oboigzenio istnicic.
Dokumenty dostepne bedg w Biurze Sprzedazy: al. Grunwaldzka 472A, 80-309 Gdansk

Klient moze sie zapozna¢ z dokumentami w godzinach pracy biura po uprzednim umoéwieniu sie telefonicznym.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne, ktére bedg zgromadzone w banku Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, bedg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843) 0

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujgcych
znakéw towarowych:

Sporzadzony przez: Strona 25; 23 kwietnia 2026 r.
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr __
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucii
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

Sporzadzony przez: Strona 26; 23 kwietnia 2026 r.
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr __

((0)) JLL w Inwestycji by Cordia


http://www.bfg.pl/

